Geschaftsraummietvertrag

Zwischen

Vor- und Nachname, (Erben-) Gemeinschaft, Firma

StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort

Telefon, E-Mail

evtl. Vor- und Nachname des Vertreters

Steuernummer/Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer

- nachfolgend Vermieter genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -

Bevollméachtigter oder Hausverwaltung des Vermieters (Kontaktdaten)

und

Vor- und Nachname, genaue Bezeichnung der Firma inkl. Rechtsform

StralRe, Hausnummer, PLZ, Ort

Telefon, E-Mail

evtl. Vor- und Nachname des Vertreters

Steuernummer/Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer

- nachfolgend Mieter genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt -

Laufende Rechnungsnummer:

wird folgender Geschaftsraummietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietsache

1. Vermietet wird zur ausschlieRlich gewerblichen oder freiberuflichen Nutzung die nachfolgend beschriebene Mietsache:

Stralke, Hausnummer, PLZ, Ort

evil. Zusatz (Etage, linker/rechter Eingang, Hinterhaus, Anbau usw.):

—} [ Bei der Mietsache handelt es sich um Teileigentum.

2. Bestandteil der Mietsache sind folgende Raume bzw. Gebaudeteile, vgl. Anlage 1 rot gekennzeichnet:

(z.B. Ladenlokal, Verkaufsraum, Biroraum, Praxisraum, Gaststube, Werkstatt, Lagerraum, Halle usw.)

3. Hinzu werden folgende Nebenraume/Garagen/Stellplatze vermietet:

(z. B. Abstellraum, Keller, Garage, Stellplatz, usw.)

—} [0 Lage und Umfang der in Nr. 3 aufgefiihrten Flachen ergeben sich aus Anlage
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4. Mitvermietet werden daruber hinaus folgende Gegenstande:

(z. B. Ladentheke, Kiihlschrank, Lampen, Abluftanlage, Mobiliar, Teppichboden, Ofen, Heizgeréte, Warmwasserbereiter, Hebebiihne usw.)

5. Der Mieter erhalt fur die Dauer der Mietzeit bei der Ubergabe der Mietsache folgende Schliissel:

[0 Das Objekt verfuigt Giber eine ZentralschlieBanlage, bei welcher mit einem Schliissel neben der Wohnungseingangs-
tir auch die Haustur gedffnet werden kann. Der Mieter wird auf das hohe finanzielle Risiko im Falle des Verlustes
eines Schlussels hingewiesen.

6. Die Anfertigung von zusatzlichen Schlisseln ist nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet. Wenn aus-
gehandigte oder selbstbeschaffte Schllissel (ausgenommen fir Rdume innerhalb der Mietsache) verlorengehen, ist
der Vermieter sofort zu benachrichtigen. Der Vermieter kann bei einer konkreten Gefahrdung der Mietsache sowie im
Interesse der Sicherheit des Hauses auf Kosten des Mieters vorhandene Schldsser und Schlief3zylinder austauschen,
sofern der Mieter den Verlust der Schlissel verschuldet hat.

7. Eine moglicherweise bereits angesprochene oder angegebene Flache (z. B. Inserat, Exposé, Anzeige) dient wegen
moglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes. Der raumliche Umfang der Mietsache ergibt sich
vielmehr aus der Anzahl der vermieteten Raume. Angaben zur Mietsache sind nur dann Bestandteil des Mietvertrages,
wenn diese im Mietvertrag oder gesondert vereinbart werden.

§ 2 Nutzungszweck

1. Die Mietsache, einschliellich der mitvermieteten bzw. mitliberlassenen Gebaudeteile, Rdume, Freiflachen usw. wird
vermietet zur ausschliellichen Nutzung als

2. Der Mieter hat - soweit durch die Art und Nutzung seines Betriebes erforderlich - auf eigene Kosten alle 6ffentlich-recht-
lich oder privatrechtlich vorgeschriebenen Erlaubnisse, Genehmigungen, Einwilligungen, Abnahmen, Prifungen, Tes-
tate, Befreiungen usw. einzuholen und aufrechtzuerhalten. Die Zustandigkeit des Vermieters erstreckt sich in diesem
Zusammenhang nur fur solche Umstande, die ausschlief3lich auf der Beschaffenheit oder der Lage des Mietobjekts be-
ruhen. Auflagen, Anordnungen, Anforderungen, Bedingungen, Sicherheiten, Voraussetzungen, Vorschriften, Weisun-
gen, Richtlinien usw., die ihre Ursache allein in den persdnlichen Verhaltnissen des Mieters oder der Art des Betriebes
haben, sind vom Mieter selbst zu erfiillen. Einrichtungen, Anlagen, Gerate usw. sind vom Mieter selbst zu beschaffen,
soweit sie aus Grinden, die in seiner Person oder in der Eigenart seines Betriebes liegen, oder fur die von ihm beab-
sichtigten Zwecke oder Nutzungen, fir sein Gewerbe oder seinen Betrieb erforderlich sind.

3. Ist oder wird der Vermieter mit entsprechenden Auflagen, Genehmigungen usw. im vorstehenden Sinne belastet, die
durch Nutzung, Betrieb oder Gewerbe des Mieters bedingt sind, so hat der Mieter die hieraus entstehenden Kosten zu
tragen und dem Vermieter auf Verlangen einen entsprechenden Vorschuss zu leisten. Der Mieter stellt den Vermieter
insoweit von samtlichen Forderungen Dritter frei.

4. Der Vermieter Ubernimmt keine Haftung daflr, dass Genehmigungen fiir den vorgesehenen Betrieb und seine Anlagen
erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen. Das gilt insbesondere auch fir Konzessionen. Der Mieter hat
auf seine Kosten samtliche Voraussetzungen fiir den Betrieb seines Gewerbes zu schaffen, aufrechtzuerhalten und auf
Verlangen des Vermieters diesem nachzuweisen.

5. Der Mieter darf die Mietsache ausschlie3lich zu den vertraglich bestimmten Zwecken nutzen. Will er sie zu anderen
Zwecken benutzen, so bedarf dies der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Eine Umwidmung, z. B. zu Wohnzwe-
cken oder zum Betrieb eines anderen Gewerbes ist zu jeder Zeit ausgeschlossen, es sei denn, die Parteien vereinbaren
ausdriicklich etwas anderes. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, einer solchen Anderung zuzustimmen.

§ 3 Mietzeit / Kiindigung

1. Das Mietverhaltnis beginnt am

[0 Mietvertrag auf unbestimmte Zeit (unbefristet)
Das Mietverhaltnis wir auf unbestimmte Zeit geschlossen.

[0 Das Mietverhaltnis kann von jeder Partei unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist (§ 580a BGB)
gekiindigt werden.

[0 Die Parteien vereinbaren fiir die ordentliche Kiindigung eine Fristvon ___ Monaten zum
Ende eines Monats.
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_} [0 Mietvertrag auf bestimmte Zeit (befristet)

[0 Das Mietverhaltnis endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, am

[0 Das Mietverhaltnis endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, am und verlangert

sich um jeweils sofern es nicht von einer der Vertragsparteien spatestens

Monat(e) vor dem jeweiligen Vertragsende schriftlich gekiindigt wird.

—} [0 Mietvertrag auf bestimmte Zeit (befristet mit Optionsrecht des Mieters)

Das Mietverhaltnis endet, ohne dass es einer Kiindigung bedarf, am

Dem Mieter wird das Recht eingeraumt, das Mietverhaltnisses durch schriftliche Erklarung ___ Mal um
jeweils Jahr(e) zu verlangern.
Die Erklarung muss in Textform ausgetbt werden und dem Vermieter spatestens ___ Monat(e) vor Ablauf des

Mietverhaltnisses zugegangen sein. Wird das Optionsrecht nicht ausgedlibt oder lauft das Mietverhaltnis nach Aus-
Ubung der Option aus, so verlangert es

sich jeweilsum ____ Jahr(e), wenn es nicht zuvor unter Einhaltung einer Fristvon ____ Monat(en) schrift-
lich gekiindigt wurde.

2. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis bei Vorliegen eines wichtigen Grundes vor Ablauf der vereinbarten Lauf-
zeit fristlos zu kiindigen, insbesondere wenn

a. der Mieter fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils
der Miete in Verzug ist.

b. der Mieter trotz Mahnung wesentliche Vertragsverletzungen nicht binnen einer vom Vermieter gesetzten angemes-
senen Frist abstellt oder diese wiederholt.

c. Uber das Vermdgen des Mieters das Insolvenzverfahren eréffnet wurde oder der Mieter zur Abgabe der Vermdgens-
auskunft gem. § 802c ZPO geladen und der Vermieter hieriiber nicht unverziglich unterrichtet wird.

Das Recht zur fristlosen Kiindigung des Mietverhaltnisses aus den gesetzlichen Grinden bleibt unberihrt.
3. Die Kindigung muss schiriftlich, spatestens bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats erfolgen.

4. Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhdltnisses nach Ablauf der Mietzeit wird ausgeschlossen,
vgl. § 545 BGB.

5. Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses haftet der Mieter fur den Ausfall an
Miete, Betriebskosten, Zuschlagen, eventueller Umsatzsteuer und sonstigen Leistungen sowie fur alle weiteren Scha-
den, den der Vermieter durch die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages und ein Leerstehen der Mietrdume wahrend
der vertragsmaRigen (restlichen) Dauer des Mietverhaltnisses erleidet. Das gilt nicht, wenn der Vermieter die Neuver-
mietung an einen zumutbaren Mieter unterlasst.

§ 4 Miete

A. Grundmiete
1. Die monatliche Netto-Kaltmiete ohne Betriebskosten betragt bei Beginn des Mietverhaltnisses:

a. fur die Geschaftsraume (vgl. § 1 Nr.1, 2): Euro
b. fir den die Nebenraume (vgl. § 1 Nr. 3): Euro
c. fir Garage/Stellplatz/Carport (vgl. § 1 Nr. 3): Euro
d. Zuschlag fur mitvermietete Gegenstande (vgl. § 1. Nr. 4): Euro
e. Grundmiete insgesamt: Euro

B. Betriebskostenvorauszahlung
Fir die anfallenden Betriebskosten werden folgende monatliche Vorauszahlungen erhoben:

Betriebskostenvorauszahlung insgesamt monatlich: Euro

Sollten vorstehend keine Vorauszahlungen beziffert sein, gelten angemessene
Vorauszahlungen als vereinbart.
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C. Monatliche Gesamtmiete

1. Grundmiete (§ 4 A.): Euro
2. Betriebskostenvorauszahlung (§ 4 B.): Euro
3. Die Gesamtmiete ohne USt. betragt monatlich: Euro
4. zzgl. USt. (derzeit 19 %): Euro
5. Die Gesamtmiete inkl. USt. betragt monatlich: Euro

D. Umsatzsteuer

1. Soweit der Vermieter zur Umsatzsteuer optiert hat, verpflichtet sich der Mieter, das Mietobjekt ausschlieRlich fir un-
ternehmerische Zwecke im Sinne des UStG zu verwenden, die den Vorsteuerabzug beim Vermieter nicht ausschlie-
Ben. Er verpflichtet sich weiter, dem Vermieter bzw. dem Finanzamt des Vermieters alle erforderlichen Unterlagen
zur Verfligung zu stellen, damit der Vermieter seinen Nachweispflichten aus dem Umsatzsteuergesetz nachkommen
kann. Der Mieter verpflichtet sich, den Vermieter umgehend zu informieren, falls die Berechtigung zum Vorsteuerab-
zug entfallt. Kommt der Mieter seinen vorgenannten Verpflichtungen nicht nach, verpflichtet er sich, dem Vermieter
jeglichen Schaden, der durch diese Pflichtverletzung entsteht, zu ersetzen. Zudem kann der Vermieter einen Miet-
zuschlag in Héhe des verlustig gegangenen Vorsteuerbetrags verlangen.

2. Andert sich die Héhe der gesetzlichen Umsatzsteuer, erklaren sich die Parteien bereits jetzt mit einer entsprechen-
den Vertragsanderung einverstanden.

E. Zahlung der Miete

1. Die unter § 4 C. genannte Gesamtmiete ist zu Beginn, spatestens bis zum dritten Werktag des jeweiligen Monats an
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme ermachtigte Stelle zu entrichten. Aus mehrfach verspateter
Mietzahlung kann der Mieter keine Rechte herleiten.

2. Die Miete ist vom Mieter auf das folgende Konto zu Uberweisen:

Kontoinhaber:

Kreditinstitut: IBAN:

§ 5 Betriebskosten und Abrechnung der Betriebskosten

A. Betriebskosten

1. Neben der Grundmiete tragt der Mieter sdmtliche Betriebskosten, die sich aus § 556 BGB sowie der Betriebs- und
Heizkostenverordnung ergeben, soweit der Mieter nicht zur Eigenleistung verpflichtet ist. Die neben der Grundmiete
zu zahlenden Betriebskosten, umfassen insbesondere folgende beispielhafte Positionen:

Offentliche Lasten des Grundstiicks, Grundsteuer; Wasserversorgung, Frischwasserverbrauch; Entwésserung (z.B.
Kanal, Sickergrube); Entwasserung (z.B. Niederschlagswasser); Heizung, Warmelieferung (z.B. Fernwarme); Rei-
nigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten; Warmwasser, Warmwasserlieferung (z.B.
Fernwarme); Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten; Personen- oder Lastenaufzug; Stralenreinigung,
Burgersteigreinigung, Schneebeseitigung und Streuen bei Glatteis auf Burgersteig und StralRe; Mullbeseitigung,
auch Sondermill; Gebaudereinigung Haus-, Hof- und Zugangswegereinigung, Schneebeseitigung und Streuen
bei Glatteis, Ungezieferbekdmpfung; Gartenpflege; Beleuchtung; Schornsteinreinigung; Sach- und Haftpflichtver-
sicherungen (z.B. Feuer, Sturm, Wasser, Elementarschiden, Glas, Haftpflicht, Oltank, Aufzug); Hauswart; Gemein-
schaftsantennenanlage, Breitbandnetz;

sowie folgende sonstige Betriebskosten:

Allgemeinstrom; Dachrinnenreinigung und -beheizung; Wartung und Prifung von Feuerldschern einschlieflich des
Aufflllens von Léschpulver; Wartung von Entrauchung- und Liftungsanlagen; Wartung und Batterieerneuerung von
CO- und Rauchwarnmeldern; Wartung und Priifung von Blitzschutzanlagen, hausinternen Gasleitungen, Olabschei-
dern und Elektroanlagen; regelmaRig erforderliche TUV-Priifungen von Fliissiggastanks; Smart Meter; Entsorgung
von Sperr- und Sondermiill; Efeubeschnitt an Hausfassaden; Wartung und Pflege von begriinten Dachern; Wartung
von Riickstausicherungen und -ventilen; Oltankreinigung; Wartung von Fenster- und Tiir-Scharnieren; Trinkwas-
seriiberpriifung; Wasseruntersuchungen (z. B. Blei-, Kalk- und Legionellenpriifung); Priifung und Uberwachung
von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen; Entllftung von Fulbodenheizungen und Heizkorpern;
Kosten des Betriebs und der Wartung des Fettabscheiders; Kosten der kaufmannischen und technischen Hausver-
waltung, soweit sie tatsachlich anfallen und bisher nicht erfasst sind,

sowie weitere sonstige Betriebskosten wie folgt:
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B. Umlage und Abrechnung der Betriebskosten

1. Uber die vereinnahmten Vorauszahlungsbetrage ist jahrlich abzurechnen. Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen bei
Vorliegen eines berechtigten Interesses berechtigt.

2. Nachzuzahlende Betrage sind vier Wochen nach Zugang der Abrechnung beim Mieter fallig.

3. Der Vermieter darf nach einer Abrechnung die unter § 4 B. genannten Vorauszahlungen den tatsachlichen Ge-
gebenheiten fur die Zukunft in angemessener Hohe neu festsetzen (§ 560 BGB). Angemessen ist in der Regel ein
monatlicher Betrag von einem Zwolftel der im zurtickliegenden Jahr auf die entsprechende Mietsache angefallenen
und abgerechneten Betriebskosten.

4. Die Betriebskosten werden, vorbehaltlich anderweitiger Vorschriften, nach dem Anteil der Wohnflache umgelegt.
Betriebskosten, die von einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten Verursachung durch die Mieter abhéangen,
sind nach einem Malfistab umzulegen, der dem unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen Verursa-
chung Rechnung tragt, vgl. § 556a BGB. Heiz- und Warmwasserkosten werden nach den Regelungen der Heizkos-
tenverordnung erfasst und umgelegt.

Der Vermieter ist aus sachlichen Griinden berechtigt, den Umlageschlissel flr die Betriebskosten - nicht der Heiz-
und Warmwasserkosten - nach billigem Ermessen zu éndern, sofern der Mieter dadurch nicht unzumutbar belastet
wird. Die vorgesehene Anderung ist dem Mieter vor Beginn der neuen Abrechnungsperiode in Textform mitzuteilen,
dabei sind die sachlichen Griinde fiir die Anderung und der neue Umlageschliissel anzugeben. Die Anderung wirkt
zum Beginn der neuen Abrechnungsperiode.

Soweit neue Betriebskosten entstehen oder eingefiihrt werden, z. B. aufgrund von Modernisierungen oder infolge
neuer gesetzlicher Bestimmungen, kénnen diese im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und einer ordnungs-
gemalien Bewirtschaftung sowie unter Beachtung des Wirtschaftlichkeitsgebots nach billigem Ermessen auf den
Mieter umgelegt und hierfiir angemessene Vorauszahlungen festgelegt werden.

5. Befindet sich die Mietsache in einer Wohnungseigentumsanlage, tragt der Mieter von den Betriebskosten den An-
teil, der im Verhaltnis der Wohnungs-/Teileigentiimer untereinander nach Gesetz, Vereinbarungen und Beschlissen
auf das von ihm gemietete Wohnungseigentum entfallt. Dasselbe gilt fur die nach der Heizkostenverordnung abzu-
rechnenden Warmwasser- und Heizkosten. Soweit der Mieter durch den unter den Eigentimern geltenden Umlage-
schllssel unbillig belastet wird, ist der Verteilungsmalstab des § 556a Abs. 1 BGB sowie der Heizkostenverordnung
anzuwenden. Der Mieter tragt ferner die gesamten auf die von ihm gemietete Einheit entfallenden direkten Kosten,
wie beispielsweise die Grundsteuer. Anderungen des Umlageschliissels durch Vereinbarung oder Beschluss der
Wohnungseigentiimer wirken auch gegenuber dem Mieter, sofern der Vermieter den Mieter vor Beginn des nach
dem neuen Umlageschliissel abzurechnenden Wirtschaftsjahres hieriiber informiert und der neue Umlageschlissel
nicht grob unbillig ist.

6. Ist eine Betriebskostenpauschale vereinbart, ist der Vermieter berechtigt, durch Erklarung in Textform eine Erho-
hung der Betriebskostenpauschale vorzunehmen. In der Erklarung muss der Vermieter den Grund fir die Erhéhung
der Pauschale bezeichnen und erlautern. Der Mieter schuldet den Erhdhungsbetrag ab dem Beginn des auf die
Erklarung folgenden Ubernachsten Monats. Soweit sich die Erklarung auf rickwirkend erhéhte Betriebskosten be-
zieht, wirkt sie vom Zeitpunkt der Erhéhung der Betriebskosten zurilick, hdchstens jedoch auf den Beginn des der
Erklarung vorausgegangenen Kalenderjahres. Die Ruckwirkung tritt nur ein, wenn der Vermieter das Erhéhungs-
verlangen innerhalb von drei Monaten, nachdem er Kenntnis von der Erhéhung erlangt hat, dem Mieter mitteilt.
ErmaRigen sich die Betriebskosten, ist der Mieter berechtigt, eine Herabsetzung der Betriebskostenpauschale zu
verlangen.

§ 6 Vereinbarung einer Indexmiete oder Staffelmiete

= 1. O Indexmiete

Zum Zweck der Mietanpassung vereinbaren die Parteien eine Indexmiete. Die in § 4 A. Nr. 1. e) genannte Grundmiete
— mit Ausnahme eines eventuellen Méblierungszuschlages — erhéht sich gem. § 557b BGB wie folgt:

Die Parteien vereinbaren, dass die Entwicklung der Miethdhe durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Ver-
braucherpreisindex fir Deutschland bestimmt wird. Steigt oder fallt dieser ab Beginn des Mietverhaltnisses oder seit der
letzten Anpassung, kann jede Vertragspartei eine der prozentualen Indexénderung entsprechende Anderung der Miete
verlangen. Wahrend der Geltung einer Indexmiete muss die Miete, von Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 BGB ab-
gesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Eine Erhéhung nach § 559 BGB kann nur verlangt werden,
soweit der Vermieter bauliche MaRnahmen aufgrund von Umstanden durchgefihrt hat, die er nicht zu vertreten hat.
Eine Erhéhung nach § 558 BGB ist ausgeschlossen. Die Anderung muss durch Erklarung in Textform geltend gemacht
werden.

Dabei sind die eingetretenen Anderungen des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geld-
betrag anzugeben. Die geanderte Miete ist zu Beginn des Ubernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu
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—} 2. [0 staffelmiete
Zum Zweck der Mieterh6hung vereinbaren die Parteien eine Staffelmiete gem. § 557a BGB.

Geschéaftsraum (monatlich) Sonstiges (monatlich) Garage/Stellplatz (monatlich)
ab Euro Euro Euro
ab Euro Euro Euro
ab Euro Euro Euro
ab Euro Euro Euro

Davon unberthrt bleiben die Betriebskosten-Vorauszahlung sowie mdgliche Zuschlage fur mitvermietete Gegenstande.

—} 3. O Indexmiete im Anschluss an die Staffelmiete

Mit Ablauf der letzten Staffelvereinbarung geman § 6 Nr. 2 bleibt die Miete zunachst ein Jahr unverandert. Fir die nach-
folgende Zeit vereinbaren die Parteien, dass die Entwicklung der Miethdhe durch den vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Verbraucherpreisindex fur Deutschland bestimmt wird. Steigt oder fallt dieser ab Beginn des Mietverhalt-
nisses oder seit der letzten Anpassung, kann jede Vertragspartei eine der prozentualen Indexanderung entsprechende
Anderung der Miete verlangen. Wahrend der Geltung einer Indexmiete muss die Miete, von Erhéhungen nach den §§
559 bis 560 BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Eine Erhdhung nach § 559 BGB kann
nur verlangt werden, soweit der Vermieter bauliche MalRnahmen aufgrund von Umstanden durchgefihrt hat, die er nicht
zu vertreten hat. Eine Erhdhung nach § 558 BGB ist ausgeschlossen. Die Anderung muss durch Erklérung in Textform
geltend gemacht werden.

Dabei sind die eingetretenen Anderungen des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geld-
betrag anzugeben. Die gednderte Miete ist zu Beginn des Ubernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu
entrichten.

§ 7 Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter verpflichtet sich, zu Beginn des Mietverhaltnisses eine Kaution in Héhe von Euro an den
Vermie_fter zu leisten. Wird keine andere Kautionsart ausdrticklich vereinbart, ist die Kaution in voller Hohe in bar oder
durch Uberweisung an den Vermieter auf das unter § 4 E. genannte Konto zu zahlen.

2. Der Mieter darf die Kaution weder wahrend des laufenden Mietverhaltnisses noch nach einer Kiindigung mit laufenden
Forderungen z.B. fiir Miete und Betriebskosten verrechnen. Der Vermieter ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, schon
wahrend des laufenden Mietverhaltnisses die Kaution wegen unstreitiger oder rechtskraftig festgestellter Forderungen
in Anspruch zu nehmen. In diesem Fall hat der Mieter die Sicherheit unverziiglich wieder um den entsprechenden Be-
trag aufzufillen.

3. Wird die Mietsache wahrend der Mietzeit veraulRert, so ist der Mieter in Abweichung von § 566a BGB ausschlieRlich
berechtigt, seine Anspriiche im Zusammenhang mit der Kaution gegentiber dem neuen Eigentiimer/Vermieter geltend
zu machen.

§ 8 Gebrauch und Eignung der Mietsache, Werbung

1. Der Mieter hat die Mietsache samt Zubehér sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Ein-
richtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln, insbesondere fir notwendige Reinigung, Luftung und
Heizung der Mietsache zu sorgen und sie von allem Ungeziefer freizuhalten.

2. Malgeblich fur den vertragsgemafRen Gebrauch ist - besonders hinsichtlich Schall- und Warmeschutz - der technische
Standard, insbesondere der Baustandard, der zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebaudes bzw. zur Zeit seiner letzten
Sanierung galt. Das gilt nicht, wenn andernfalls die Gesundheit von Menschen gefahrdet wirde oder die Mietsache
nicht zu dem vertraglich vereinbarten gewerblichen Zweck genutzt werden kann.

3. Der Vermieter garantiert nicht die Einhaltung von Héchsttemperaturen in der Mietsache und die Geeignetheit der Miet-
sache fur den Mietzweck hinsichtlich der Temperaturen. Der Mieter hat auch keinen Anspruch auf die Installation einer
technischen Einrichtung zur Temperaturregelung.

4. Das Anbringen von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen, insbesondere zu Werbezwecken, sowie das
Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten sind nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet. Die
AuRenwande einschlieBlich der Fenstergestaltung sind nicht mitvermietet. Schaufenster dirfen nur mit Zustimmung
des Vermieters zur AuRenwerbung benutzt werden. Nicht zustimmungsbedurftig ist die betriebstbliche Dekoration. Fir
die behdrdlichen Genehmigungen, falls erforderlich, hat der Mieter selbst auf eigene Kosten und Gefahr zu sorgen.
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Besteht fur das Objekt ein Werbekonzept oder eine einheitliche Schildanlage, so verpflichtet sich der Mieter, sein Fir-
menschild/Werbung entsprechend anzupassen. Auch dann, wenn das Werbekonzept oder die einheitliche Schildanla-
ge nachtraglich eingefihrt wird.

5. Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Gegenstanden oder anderen schweren Anlagen und Einrichtungen in
den Mietraumen hat sich der Mieter Uber die zulassige Belastungsgrenze der Stockwerksdecken beim Vermieter zu
erkundigen und dessen Zustimmung einzuholen. Die Einwilligung soll schriftlich erfolgen. Soweit im Hinblick auf das
Aufstellen die Tragfahigkeit (Belastbarkeit) der FuRbéden, Treppen und GeschoRRdecken zu ermitteln ist, erfolgen die
statischen Berechnungen auf Kosten des Mieters durch eine vom Vermieter ausgewahlte Fachkraft (Statiker usw.); der
Mieter hat fiir alle anfallenden Kosten einen entsprechenden Vorschuss an den Vermieter zu leisten. Fiir Schaden, die
durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter.

§ 9 Untervermietung, Gebrauchsiiberlassung

1. Ohne Erlaubnis des Vermieters ist der Mieter weder zur Untervermietung der Mietsache oder einzelner Raume noch zu
einer sonst selbstandigen Gebrauchsuberlassung an Dritte berechtigt.

2. Eine vom Vermieter erteilte Erlaubnis gilt nur fir die jeweils konkret benannte Person und nur fiir den einzelnen Fall. Sie
kann aus wichtigem Grund jederzeit widerrufen werden. Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemessenen Unter-
mietzuschlages berechtigt. Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fiir den Fall der Untervermietung die ihm gegen
den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht in H6he der Mietforderungen des Vermieters zur Sicher-
heit ab.

3. Ist die Netto-/Kaltuntermiete héher als die vom Mieter gezahlte Netto- bzw. Kaltmiete, kann der Vermieter vom Mieter
verlangen, dass dieser ihm bis zu 100% des Ubersteigenden Betrags als zusatzliche Miete bezahlt.

§ 10 Haftungsbeschrankungen des Vermieters

1. Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Sachmangel wird ausgeschlossen.

2. Mangel der Mietsache, die infolge von Zufall, héherer Gewalt, Naturkatastrophen (u. a. Hochwasser, Erdbeben, Lawi-
nen, extreme Hitze oder Kalte usw.), Terrorismus, Krieg oder inneren Unruhen eintreten, geben dem Mieter zu keiner
Zeit Erfullungsanspriche.

a. Ersatzanspriche stehen dem Mieter nur dann zu, wenn der Vermieter eine entsprechende Versicherung (z.B. Ele-
mentarschadenversicherung) abgeschlossen und der Mieter die Pramien als Betriebskosten anteilig getragen hat.
Bei mehreren Parteien wird im Zweifel der Ersatz nach den geleisteten Pramienanteilen aufgeteilt.

b. Soweit eine solche Versicherung besteht, ist die Haftung des Vermieters zum einen auf die Risiken begrenzt, welche
der Vermieter versichert hat, und zum anderen auf die Versicherungssumme, welche von der Versicherung ausge-
kehrt wird.

c. Das Recht des Mieters zur fristlosen Kiindigung nach § 543 BGB bleibt unberihrt.

3. Schadensersatzanspriiche des Mieters, einschlieRlich solcher aus unerlaubter Handlung, kénnen im Ubrigen nur gel-
tend gemacht werden, soweit sie

a. auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Vermieters oder seines Erfillungsgehilfen oder

b. auf einer fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den Vermieter oder seiner Erfiillungsge-
hilfen oder

c. auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit oder sexuellen Selbstbestimmung fih-
renden fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner Erfillungsgehilfen oder

d. auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietgegenstands oder

e. auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Vermieters oder seiner Erfullungsgehilfen beruhen.

4. Das wirtschaftliche Risiko der vom Mieter vorgesehenen Nutzung liegt allein beim Mieter. UmsatzeinbuRen, Anderung
des Kundenstroms, Leerstand oder Nichtbetrieb anderer Ladenlokale auf dem Grundstiick oder in der Nachbarschaft,
kurze oder langer andauernde Stérung des Zugangs zum Grundstiick, Baumafnahmen auf dem Grundstlick oder in
der Nachbarschaft oder Stérungen durch Immissionen auf benachbarten Grundstiicken berechtigen den Mieter nicht
zur Minderung, zur Zuriickbehaltung, zum Schadens- bzw. Kostenersatz oder zur Vertragsanderung.

Das gilt nicht, wenn die UmsatzeinbuBen usw. auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Vermieters oder seines Er-
fullungsgehilfen beruhen.

§ 11 Anzeige- und Wartungspflichten des Mieters, Sicherheit

1. Schaden an der Mietsache hat der Mieter, sobald er sie bemerkt, dem Vermieter anzuzeigen.

2. Offensichtliche Mangel hat der Mieter innerhalb eines Monats nach Einzug anzuzeigen. Unterlasst er dies, so kann er
sich bei Auszug nicht darauf berufen, dass ein Mangel bereits bei Einzug vorhanden war. § 536b BGB bleibt davon un-
berihrt.
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3. Schaden in den Mietrdumen, am Gebaude, an den zum Gebaude oder Grundstiick gehdrenden Einrichtungen und An-
lagen hat der Mieter auf seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn und soweit ihn, die zu seinem Haushalt geh6renden
Personen, seine Untermieter und Besucher oder die von ihm beauftragten Handwerker durch Vernachlassigung der
Obhutspflicht ein Verschulden trifft. Der Mieter haftet zudem flir Schaden, die durch fahrlassiges Offenstehenlassen von
Turen, Fenstern, Fensterladen, Rollladen, Markisen, Jalousien oder durch Versdumung einer vom Mieter tbernomme-
nen sonstigen Pflicht entstehen.

4. Der Vermieter haftet nicht fiir Feuchtigkeitsschaden an den eingebrachten Sachen des Mieters oder Dritter oder flr eine
Betriebsbeeintrachtigung durch Feuchtigkeitsschaden, es sei denn, diese seien durch Vorsatz oder grobe Fahrlassig-
keit verursacht. Die Beweislast daflir, dass den Vermieter nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit trifft, verbleibt beim
Vermieter.

5. Mieter haftet fir samtliche Schaden an der Mietsache. Von der Haftung ausgeschlossen sind Schaden, welche durch
héhere Gewalt, Naturkatastrophen (Uberschwemmungen, Erdbeben, Lawinen usw.), Terrorismus, Kriege und innere
Unruhen entstehen, es sei denn, den Mieter selbst trifft Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit. Bei Personenschaden haftet
der Mieter indes auch fiir leichte Fahrlassigkeit.

6. Flucht- und Rettungswege, Notausgange, Feuerleitern und Fluchttreppen durfen nur im Notfall benutzt werden. Sie
mussen - ebenso wie Feuerwehrzufahrten - stéandig frei bleiben und dienen nicht dem Aufenthalt von Personen, dem
Lagern von Sachen, Unterstellen von Tieren oder Abstellen von Fahrzeugen.

§ 12 Betriebspflicht

[0 Der Mieter verpflichtet sich, wahrend des gesamten Jahres, mit Ausnahme Ublicher SchlieRungsintervalle wie Betriebs-
ferien, zu den Ublichen Geschéftszeiten seinen Geschaftsbetrieb aufrechtzuerhalten.

§ 13 Beheizung der Mietsache

1. Sofern die Mietsache durch eine Zentralheizung beheizt wird, wird diese in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April in
Betrieb gehalten. AuRRerhalb dieser Heizperiode ist die Sammelheizung in Betrieb zu nehmen, soweit dies an drei auf-
einander folgenden Tagen erforderlich ist, um eine angemessene Raumtemperatur zu gewahrleisten.

Als angemessene Mindesttemperatur gelten 20° C in den Wohnrdumen, im Badezimmer und in der Kliche sowie 18°
C im Flur in der Zeit von 6.30 Uhr bis 22.30 Uhr. Der Vermieter ist zu einer Nachtabsenkung berechtigt, aber nicht ver-
pflichtet.

Die Kosten einer notwendig werdenden Zwischenablesung von Heizkosten- oder Warmwasserverteilern und des Nutz-
erwechselaufwandes tragt der Mieter, es sei denn der Wechsel ist vom Vermieter zu vertreten.

2. Sofern die Mietsache Uber eine Einzelheizung/Etagenheizung beheizt wird betreibt der Mieter diese selbst. Er ist
verpflichtet die Heizungsanlage wahrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten sowie die
Heizungsanlage sachgemalf’ und pfleglich entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen Erfordernissen
zu behandeln. Die Kosten des Brennstoffs (Gas, Ol etc.) der Einzelheizung tragt der Mieter auf eigene Rechnung. Er
schlief3t hierfir den erforderlichen Vertrag mit einem Versorger. Kommt der Mieter dem nicht nach, kann der Vermieter
die Kosten im Rahmen der Betriebskostenabrechnung umlegen. Daruber hinaus anfallende Betriebskosten der Hei-
zungsanlage sind von dem Mieter zu tragen, vgl. § 4.

Soweit fur den Betrieb der dezentralen Heizung und Warmwasserversorgung ein gesetzlicher Mindestwert an einzu-
setzenden erneuerbaren Brennstoffen gefordert ist, so hat der Mieter dem Vermieter auf dessen Anforderung samtliche
zur Erfullung der gesetzlichen Nachweis- und Mitwirkungspflichten erforderlichen Unterlagen unverziglich vorzulegen.
Der Mieter ist verpflichtet, die hierfir notwendigen Nachweise einzuholen und die erforderlichen Auskiinfte sowie Doku-
mente auf eigene Kosten dem Vermieter zu tibergeben.

3. Eine Beheizung der Mietsache kann nicht verlangt werden bei Stérungen, héherer Gewalt, behérdlichen Anordnungen
oder bei sonstiger Unmoglichkeit der Leistung (z. B. Brennstoffknappheit). In diesen Fallen ist der Vermieter zur Ersatz-
beheizung nicht verpflichtet, es sei denn, die Unmdglichkeit beruht auf einem Verschulden des Vermieters. Der Mieter
ist insoweit nicht berechtigt, Schadensersatzanspriiche geltend zu machen. Die Rechte aus § 536 BGB bleiben unbe-
ruhrt.

4. Der Vermieter ist berechtigt, auch im laufenden Mietverhéltnis von einer zentralen auf eine dezentrale oder von einer
dezentralen auf eine zentrale Beheizung der Mietsache umzustellen. Ebenso ist er berechtigt, auf eine leitungsgebun-
dene Warmeversorgung (Nahwarme/Fernwarme) umzustellen.

5. Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Warmelieferung (Warmecontracting) bedarf nicht der Zustimmung des
Mieters. Im Falle des Warmecontractings kann der Vermieter verlangen, dass die Kosten der Warmelieferung vom
Mieter direkt mit dem Warmelieferanten abgerechnet werden.

§ 14 Bauliche Veranderungen, Modernisierung und Modernisierungsmieterhohung

1. Bauliche Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen
dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.
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2. Einrichtungen oder Veranderungen der Mietsache, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters wahrend der Miet-
zeit angebracht oder vorgenommen hat, hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters sofort auf eigene Kosten zu besei-
tigen und den urspringlichen Zustand wiederherzustellen. Bei genehmigten Veranderungen oder Einrichtungen muss
der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses diese auf eigene Kosten beseitigen und den urspriinglichen Zustand
wiederherstellen, soweit nichts Abweichendes vereinbart ist.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung des Mietverhaltnisses weg-
nehmen, hat er sie zunéchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrichtungen (iber-
nehmen will, hat er nach seiner Wahl entweder dem Mieter die Herstellungskosten abzlglich eines angemessenen
Betrages fur die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der
Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wie-
derherstellung des urspriinglichen Zustands verpflichtet.

4. Modernisierung, Modernisierungsmieterh6hung:
a. Der Vermieter ist berechtigt, ModernisierungsmalRnahmen im Sinne von § 555b BGB durchzufiihren.

Der Mieter ist verpflichtet, solche MaRnahmen zu dulden, soweit sie der Erhaltung oder Verbesserung der Mietsache
dienen oder durch behérdliche oder gesetzliche Anforderungen veranlasst sind. Der Vermieter hat die Malnahmen
in entsprechender Anwendung des § 555¢ BGB mindestens drei Monate vorher in Textform anzukiindigen. Die An-
kiindigung muss Art, Umfang, Beginn, voraussichtliche Dauer und die zu erwartende Anderung der Miethéhe ent-
halten.

b. Der Vermieter kann nach Durchfihrung der MalRnahmen eine angemessene Mieterhdhung in entsprechender An-
wendung von § 559a Abs. 1 und 2 BGB und § 559b Abs. 1, 2 S.1 BGB verlangen. Dies gilt nicht wahrend der Laufzeit
einer eventuell vereinbarten Staffelmiete (§ 6 Nr. 2). Das Sonderkindigungsrechts des Mieters gem. § 555e BGB
bei Modernisierungsmaflnahmen ist ausdriicklich ausgeschlossen, ebenso Harteeinwande des Mieters nach § 559
Abs. 3a, 4 und 5 BGB bzw. nach § 555d BGB.

§ 15 Instandhaltung und Instandsetzung

Der Mieter ist verpflichtet, die durch den Mietgebrauch entstandenen Schaden (Abnutzung, Verschleild, Beschadigung
durch den Mieter oder seine Erfullungsgehilfen) auf eigene Kosten zu beheben. Dies betrifft auch die gesamte Verglasung
der Mietobjektes.

Der Mieter fuhrt auf seine Kosten die Instandhaltung und Instandsetzung aller ausschlieBlich von ihm gemieteten Raume
und samtlicher innerhalb dieser Rdume gelegenen Anlagen, Einrichtungen und Installationen durch einschlief3lich der tech-
nischen Anlagen (z.B. Klimaanlage u.a.).

Die Instandsetzungspflicht des Mieters besteht nicht bezlglich solcher Schaden, gegen die der Vermieter versichert ist. Die
Instandsetzungspflicht besteht auch nicht fur Arbeiten, die nach einer Substanzschadigung der Mietsache durch Dritte, die
nicht dem Risikobereich des Mieters zuzuordnen sind, vorgenommen wurden.

§ 16 Schonheitsreparaturen

1. Wurde die Mietsache vollstandig renoviert (ibergeben, ist der Mieter verpflichtet, die Schonheitsreparaturen innerhalb
der Mietsache durchzufiihren, die wahrend der Mietzeit durch seinen Mietgebrauch erforderlich werden. Das gleiche
gilt, wenn die Mietsache unrenoviert oder renovierungsbediirftig an den Mieter Gibergeben wurde und dieser daflr einen
angemessenen Ausgleich erhalten hat.

Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren oder Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
Heizkorper einschlieflich Heizrohre, der Innentliren sowie der Fenster von innen und der Auf3entliren von innen.

2. Wurde die Mietsache unrenoviert oder renovierungsbediirftig an den Mieter (ibergeben, sind die Parteien weder ver-
pflichtet, Schénheitsreparaturen, die wahrend der Mietdauer durch den Mietgebrauch des Mieters erforderlich werden,
durchzufiihren, noch deren Kosten zu tragen.

§ 17 Mietminderung, Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

Der Mieter kann nur dann die laufende Miete mindern oder mit Forderungen gegen die Miete aufrechnen bzw. ein Zurick-
behaltungsrecht austiben, wenn die Mietminderung oder die Forderung des Mieters unbestritten oder rechtskraftig fest-
gestellt ist. Das Recht des Mieters, eine Mietminderung oder etwaige weitere Forderungen gegen den Vermieter als eigene
Rechte in einem gesonderten Rechtsstreit geltend zu machen, bleibt davon unberthrt.

§ 18 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Zur Erflllung der Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verkehrssicherungspflicht, zum Ablesen von Messgeraten,
zur Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit im Haus (z.B. Absperrhahne in der Mietsache), zur Untersuchung
aufgrund gesetzlicher Malnahmen (z.B. Energieeffizienz, Abwasserrohriiberprifung), zur Feststellung der Renovie-
rungsbedurftigkeit, nach Kiindigung oder Aufhebung des Mietverhaltnisses und bei einem beabsichtigten Verkauf der
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Mietsache sowie wegen eines anderen berechtigten Interesses steht dem Vermieter, seinem Vertreter, dem Verwalter,
dem Beauftragten usw. das Recht zu, die Wohnung zu betreten. Das Betretungsrecht ist schonend auszutiben und mit
dem Mieter abzustimmen,

2. Im Zweifel erfolgt die Besichtigung werktags, also auch samstags, zu den Ublichen Geschéaftszeiten; auf die Belange
des Geschaftsbetriebes und der Kunden ist Riicksicht zu nehmen. Der Mieter kann unter Angabe eines zeitnahen Alter-
nativtermins mit einer vergleichbaren Uhrzeit eine Verlegung beanspruchen.

3. In Fallen dringender Gefahr (z.B. Rohrbruch, Feuer) ist dem Vermieter das Betreten der Mietraume zu jeder Tages- und
Nachtzeit gestattet. Der Mieter muss dafiir Sorge tragen, dass die Mietrdume auch in seiner Abwesenheit betreten wer-
den kénnen. Daruber hinaus hat der Vermieter das Recht, die Mietrdume zum Zweck der Mangelvorbeugung und zur
Uberpriifung der Notwendigkeit von Instandsetzungsarbeiten einmal jéhrlich zu besichtigen.

§ 19 Mietende und Riickgabe der Mietsache

1. Die Mietrdume und mitvermieteten Nebenrdume sowie Flachen sind am letzten Tage des Mietverhaltnisses zu tblichen
Geschéftszeiten vollstandig geraumt, unbeschadigt und sauber zuriickzugeben. Die bis dahin falligen Schénheitsrepa-
raturen missen ausgefiihrt und Beschadigungen der Mietsache, die der Mieter, dessen Kunden/Besucher oder dessen
Erfullungsgehilfen schuldhaft verursacht haben, beseitigt sein.

2. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet der Mieter fiir den Schaden, den der
Vermieter dadurch erleidet, dass die Rdume nach dem Auszug des Mieters eine Zeit lang leer stehen oder billiger ver-
mietet werden mussen. Die Haftung dauert bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit bzw. bis zum Ende der normalen
Kundigungsfrist.

3. Lasst der Mieter nach dem Auszug Sachen zuriick, so haftet der Vermieter fir Schaden und Verlust nur, wenn er oder
sein Erfullungsgehilfe vorsatzlich oder grob fahrlassig gehandelt hat. Nimmt der Mieter nach Aufforderung des Ver-
mieters die zurlickgelassenen Sachen nicht innerhalb von 2 Wochen seit Auszug selbst in Besitz (oder Iasst sie nicht
abholen), so kann der Vermieter unbeschadet seiner Rechte aus § 546a BGB - tber diese Sachen nach pflichtgema-
Rem Ermessen verfugen. Der Vermieter ist insoweit von den Beschrankungen des § 181 BGB (Insichgeschaft) befreit.
Uber Sachen, die offensichtlich keinen Wert haben (Miill, Abfalle, Verpackungen, beschéadigtes oder unbrauchbares
Mobiliar), darf der Vermieter nach freiem Ermessen sowie unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
verfligen, sie insbesondere auf Kosten des Mieters entsorgen. Im Zweifel darf der Vermieter zuriickgelassene Sachen
nach den Vorschriften des Vermieterpfandrechts verwerten.

4. Alle Schlussel, auch wenn sie vom Mieter beschafft wurden, sind dem Vermieter zu tibergeben. Vom Mieter selbst be-
zahlte Schlissel werden, soweit sich die Parteien nicht auf einen angemessenen Kostenausgleich einigen, in Gegen-
wart des Vermieters vernichtet oder unbrauchbar gemacht.

5. Nach erfolgter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter selbsténdig sdmtliche Abmeldungen vorzunehmen, insbesonde-
re bei Ver- und Entsorgungsunternehmen.

6. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter unverziglich seine neue Anschrift mitzuteilen; unterlasst er dies, ist die
Verjahrung der Ersatzanspriche des Vermieters solange gehemmt, bis der Vermieter durch zumutbare Anfrage beim
Einwohnermeldeamt oder in sonstiger Weise die neue Anschrift erfahrt.

§ 20 Hausordnung

1. Vorbemerkung

Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Ordnung im Haus einseitig abzu-
andern, soweit dadurch keine zusatzlichen Verpflichtungen des Mieters entstehen.

2. Riicksichtnahme

Die Hausbewohner verpflichten sich zur gegenseitigen Ricksichtnahme sowie zum sachgemalen Umgang mit der
Mietsache und den Gemeinschaftsflachen.

3. Ruhezeiten

In der Zeit von 13.00 — 15.00 Uhr sowie 22.00 — 6.00 Uhr ist Ruhe auf Zimmerlautstarke einzuhalten. Insbesondere ist
zu diesen Zeiten zu vermeiden: Starkes Turenschlagen und ruhestérende Haus- und Gartenarbeiten. An Sonn- und
Feiertagen ist die Erledigung solcher ruhestérenden Arbeiten ganztagig zu unterlassen. Bei der Benutzung von Fern-
seh-, Radio- oder sonstigen Geraten sowie Musikinstrumenten ist stets Zimmerlautstarke einzuhalten.

4. Reinigung

Der Vermieter behalt sich vor, einen externen Dienstleister mit der Durchfihrung der Geb&udereinigung, der Strallen-
reinigung und/oder des Raum- und Streudienstes auf Kosten des Mieters zu beauftragen. Solange und soweit der Ver-
mieter sich nicht eines externen Dienstleisters bedient, und keine abweichende Regelung vereinbart ist, gilt Folgendes:
Die Zugange zu den einzelnen Wohnungen, die Treppen sowie die Treppenfenster einschliel3lich der Gelander sind von
den jeweiligen Parteien (Mietern) stets sauber zu halten. Wohnen mehrere Parteien auf einem Stockwerk, so hat die
Reinigung abwechselnd zu erfolgen. Die Reinigung, Raumung und Bestreuung der gemeinschaftlich genutzten Trep-
pen, Raume, Platze, Einfahrten und Hofe sowie der Stralle und Gehwege wechselt von Woche zu Woche zwischen
allen Hausbewohnern in fortlaufender Reihe.
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Die Reinigung der Stralen und Gehwege muss nach den jeweiligen Ordnungsvorschriften mindestens 1x wochentlich,
bei Bedarf taglich, vorgenommen werden. Insbesondere ist die ausreichende Beseitigung von Schnee und Eis sicher-
zustellen. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, Reinigungsgerate und Streumaterial zu stellen. Kommt der Mieter seiner
Pflicht nicht ordnungsgemaf} nach, so ist der Vermieter berechtigt, nach erfolgloser Mahnung die Reinigung, Raumung
und Bestreuung auf Kosten des Mieters ausflihren zu lassen.

5. Gemeinschaftseinrichtungen

Gemeinschaftseinrichtungen durfen nur zu den dafiir vorgesehenen Zwecken benutzt werden. Insbesondere ist das
Rauchen in diesen Einrichtungen sowie im Treppenhaus und den Allgemeinfluren nicht erlaubt. Das Einstellen von
Kraftradern ist in den zur Alleinbenutzung gemieteten Haupt- und Nebenrdumen nicht gestattet. Hauseingang, Treppen,
Flure, Keller und Gemeinschaftsrdume sind von Gegenstanden aller Art, mit Ausnahme von Kinderwagen, Gehbhilfen
und Rollstiihlen, die Fluchtwege nicht versperren und keine wesentlichen Hindernisse darstellen, freizuhalten.

6. AuBentiiren
Die Haustire ist stets geschlossen zu halten, darf jedoch aus Griinden der Fluchtmoglichkeit auch wahrend der Nacht-
ruhe nicht abgeschlossen werden. Samtliche Tirschlissel sind sorgfaltig aufzubewahren.

7. Liiften und Heizen
Der Mieter hat fir ausreichende Liftung und Heizung der Mietsache Sorge zu tragen. Zum Liften sind die Fenster kurz-
zeitig ganz zu 6ffnen (StoRluften).

8. Abfallbeseitigung

Muill muss ordnungsgemaf getrennt werden und darf frihestens am Abend vor der Abholung auf den Gehweg gestellt
werden. Das Herausstellen des Mills an die StralRe ist Sache des Mieters. Die Zwischenlagerung von Sperrmdll ist
weder in den Gemeinschaftsraumen noch in der AulRenanlage gestattet. Abfalle diirfen nicht ins WC geworfen werden.

9. Brennmaterial

Aus feuerpolizeilichen Griinden dirfen leicht entziindliche Gegenstande nicht in den Keller- und Bodenrdumen sowie in
der Garage gelagert werden. Brennstoffe diirfen nur in den hierfiir ausgewiesenen Raumen gelagert werden. Ofen und
Herde durfen nur mit dem jeweils geeigneten Brennstoff beheizt werden.

10.Waschen und Trocknen

Wahrend des Waschens ist die Waschkilichentiir geschlossen zu halten. Die Wasche ist auf dem vom Vermieter be-
stimmten Trockenplatz zu trocknen und darf nur solange aufgehangt werden, wie es der Trockenvorgang erfordert. Es
ist darauf zu achten, dass der Wasch-/Trockenraum durch den Nutzer ausreichend geluftet und geheizt wird.

11. Kalteschutz

Der Mieter hat alle moglichen MalRnahmen zu ergreifen, um ein Einfrieren von Leitungen zu verhindern. Ab 5°C kann
die Wasserleitung bei Einfriergefahr abgestellt werden. Befindet sich der Haupthahn in den Rdumen des Mieters, so
muss dieser den Zutritt bei Bedarf ermoglichen.

§ 21 Konkurrenzschutz

[ Konkurrenzschutz wird dem Mieter nur im nachfolgend beschriebenen Umfang gewahrt:

§ 22 Versicherungen

Der Mieter versichert auf eigene Kosten von ihm eingebrachte und/oder genutzte Sachen, wie Gebaudeeinbauten, Be-
triebseinrichtungen und Waren etc. insbesondere gegen Einbruch, Diebstahl, Wasser, Leitungswasser- und Sturmscha-
den. Der Mieter schlie3t weiterhin eine angemessene Betriebshaftpflicht- und Betriebsunterbrechungsversicherung ab. Der
Versicherungsumfang hat sich an dem fiir den Betrieb des Mieters und dem in seiner Branche angemessenen und Ublichen
Deckungsumfang zu orientieren.

§ 23 Weitergabe von Daten

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicherzustellen,
dass dieser gem. Art. 6 Abs. 1 b) und f) DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis und dessen Abwicklung
erfullen kann.

2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext und die darin enthaltenen Daten werden vom Vermieter — gegebenenfalls
auch elektronisch verarbeitet und gespeichert. Mit Ausnahme von IT-Dienstleistern, deren Dienste fiir den reibungs-
losen Betrieb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte ausgeschlossen.

3. Diese personenbezogenen Daten bleiben — auch nach Beendigung des Mietverhaltnisses — bis zum Ablauf der gesetz-
lichen dreijahrigen Regelverjahrungsfrist (§ 195 BGB) gespeichert und werden danach geldscht, sofern der Vermieter
aufgrund gesetzlicher Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten nicht nach Artikel 6 Abs. 1 ¢) DSGVO zu einer
langeren Speicherung verpflichtet ist.
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4.

Um der Erflllung seiner vertraglichen Verpflichtungen nachzukommen, ist der Vermieter gem. Art. 6 Abs. 1 b) DSGVO
berechtigt, personenbezogene Daten des Mieters an Behdrden, Handwerker, Sachverstandige, Messdienstleister,
Rechts- und Steuerberater, Betreibergesellschaften fir Kabelfernsehen, Gas-, Wasser- und Stromversorger, Versiche-
rungen, Schornsteinfeger, Ersteller von Betriebskostenabrechnungen und andere Dienstleister, denen sich der Vermie-
ter zur Erfullung seiner Vertragspflichten bedient, in erforderlichem Umfang zu Ubermitteln. Zum Zwecke der Erfillung
von Rechtsanspriichen anderer Mieter, kann diesen auf Verlangen Einsicht in samtliche, den jeweiligen Betriebs- und
Heizkostenabrechnungen zugrundeliegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewahrt werden.

Gem. Art. 6 Abs. 1 f) DSGVO ist der Vermieter berechtigt, solche Daten an Dritte weiterzugeben, die fiir zur Erstellung
von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von Mieterh6hungen erforderlich sind. Hierbei
handelt es sich ausschlieRlich um Daten in Form von Lage, Art, Ausstattung und Beschaffenheit der Mietsache sowie
die Héhe von Miete und Betriebskosten.

Der Mieter hat das Recht, gem. Art. 15 DSGVO Auskunft (iber seine vom Vermieter verarbeiteten personenbezogenen
Daten zu verlangen, gem. Art. 16 DSGVO die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstandigung und gem. Art. 18 DSGVO
die Einschrankung der Verarbeitung seiner personenbezogenen Daten zu verlangen. Der Mieter hat auflerdem das
Recht auf Datenubertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO sowie ein Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehdrde gem. Art.
77 DSGVO. Sofern personenbezogene Daten des Mieters auf Grundlage von berechtigten Interessen gem. Art. 6 Abs.
1 f) DSGVO verarbeitet werden, hat dieser das Recht, gem. Art. 21 DSGVO Widerspruch dagegen einzulegen, soweit
dafir Grinde vorliegen, die sich aus der besonderen Situation des Mieters ergeben.

§ 24 Wirksamkeit der Vertragsbedingungen - Salvatorische Klausel

. Es bestehen keine anderen als in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen. Mindliche Nebenabreden sind nicht

getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen der Textform.

. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, unglltig, anfechtbar oder aus einem sonstigen

Grund nicht wirksam sein, wird die Guiltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berihrt. In einem solchen Fall verpflich-
ten sich die Parteien, statt der unwirksamen Bestimmung eine solche zu vereinbaren, die dem mit der urspriinglichen
Vereinbarung verfolgten Zweck mdoglichst nahekommt.

§ 25 Sonstige Vereinbarungen

Die Mietparteien kénnen von den zuvor getroffenen Vertragsbestimmungen abweichen oder diese erganzen.
In Abanderung bzw. Erganzung des Mietvertrages treffen die Parteien folgende Vereinbarung:

§ 26 Anlagen zum Mietvertrag

Zu diesem Mietvertrag gehoren folgende durchlaufend nummerierte Anlagen:

Anlage 1: Anlage 2:

Anlage 3: Anlage 4:

§ 27 Unterschriften

Ort und Datum Unterschrift des Vermieters
Ort und Datum Unterschrift des Mieters
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